NOTICE A L'INTENTION DES LOCATAIRES
CONCERNANT LES ASPECTS ENVIRONNEMENTAUX

Le projet OPAC de L'Ain des 9 villas situées chemin de la Pernette à MÉZÉRIAT a été conçu dans le cadre de la démarche dite H.Q.E. (Haute Qualité Environnementale).

Cette démarche consiste à offrir davantage de confort et de qualité sanitaire pour les locataires tout en minimisant les impacts environnementaux lors de la construction et lors de l'usage du logement.

Cela veut dire que, pour la construction de ces villas comme pour leur chauffage, leur entretien, leur éclairage, leur ventilation,... nous nous sommes attachés à choisir et imaginer des solutions qui polluent moins, utilisent moins d'eau et d'énergies et mettent davantage en oeuvre des matériaux recyclables ou renouvelables.

Mais cela veut dire également que vous pouvez y bénéficier d'un meilleur niveau de confort, que ce soit au niveau thermique, acoustique, visuel ou olfactif et d'une qualité sanitaire améliorée (réduction de l'usage de matériaux pouvant émettre des polluants ou des fibres toxiques ; usage de matériaux naturels, de peintures écologiques,...).

De plus, les conforts accrus s'accompagnent de réelles économies de charges (chauffage, eau chaude, éclairage, eau potable,...) dans la mesure où vous respecterez les principes qui ont été retenus lors de la conception des villas.

Il convient donc que vous soyez conscients de la nécessité de votre engagement dans cette démarche citoyenne. Votre implication va permettre d'améliorer l'environnement et va vous faire réaliser de sérieuses économies.

Pour vous aider, la présente notice vise à fournir des informations pratiques d'usage du logement.

Des visites de contrôle, de suivi des consommations et de conseil auront lieu durant au moins deux ans afin de vous aider dans la mise en place de comportements citoyens.

Confort thermique d'hiver :
- Plancher chauffant en pièces de séjour: il s'agit d'une chaleur douce, uniformément répartie, offrant un très faible gradient de température et produisant les conditions optimum de confort. En revanche, il faut savoir qu'un plancher chauffant a de l'inertie (il chauffe et se refroidit lentement), il ne peut donc pas être soumis à de fortes intermittences (par exemple chauffer le jour et pas la nuit,...). Une fois équilibré lors de la mise en chauffe initiale, le plancher chauffant n'a plus besoin d'être réglé. Ne pas toucher aux vannes de ce plancher chauffant.

- Radiateurs chaleur douce avec robinet thermostatique dans les autres pièces: ces radiateurs offrent une chaleur douce. Ils ne seront jamais brûlants au toucher mais assurent un chauffage tout à fait suffisant. Ils chauffent l'air en douceur, sans brûler les poussières et créer des traînées noires comme le font les convecteurs électriques ou les radiateurs trop chauds. Ils sont constitués d'un capot lisse et, à l'intérieur, d'un échangeur. Il est conseillé d'ôter le capot une fois par an pour nettoyer l'échangeur avec la brosse de l'aspirateur (ATTENTION, les lamelles sont fragiles, à nettoyer avec précaution). Tous ces radiateurs sont équipés de vannes thermostatiques pour régler finement votre confort. Il ne sert à rien d'ouvrir une vanne à fond, ça ne chauffera pas plus vite mais il fera plus chaud à la fin, c'est tout. RAPPEL, ne pas dépasser 19°, c'est la loi (chauffer 1 degré de plus c'est 7% de consommation en plus...). Grâce à ces radiateurs vous pouvez facilement réduire le chauffage dans les chambres la nuit, pour mieux dormir et faire des économies.
- Radiateurs sèche serviettes en pièces de bain: c'est n'est pas un sèche linge 1 n'y mettez qu'une ou deux serviettes sinon, il ne va chauffer que les serviettes et pas la salle de bains, vous aurez des serviettes chaudes mais vous aurez froid. Il est conseillé de n'y poser sa serviette que lorsqu'on va prendre sa douche ou son bain, c'est généralement suffisant pour qu'elle soit chaude au bon moment.
- Réduction des sensations de paroi froide par une enveloppe sur-isolée, la gestion des ponts thermiques et des vitrages à isolation renforcée. Les murs, plafonds et vitrages de votre maison sont plus isolés que la normale (25 % à 33% de plus qu'un logement normal neuf) ce qui permet des économies d'énergie mais aussi réduit les écarts de température et les sensations de froid quand on est devant un mur ou une fenêtre. Ainsi, on n'a pas besoin de chauffer plus pour combattre cette sensation. En réglant le chauffage sur 19°, vous serez en situation confortable.
- Cloisons isolantes pour permettre des ambiances thermiques différenciées: Les cloisons sont isolées, ce qui vous permet d'avoir des températures différentes entre les pièces (chauffer un peu plus la salle de bains, chauffer moins les chambres,...).
- Apport solaire important par les baies vitrées au Sud: les ouvertures généreuses situées plein Sud vous amèneront de la chaleur gratuite pendant toute la période de chauffe. Evitez donc de fermer les volets dans la journée l'hiver, votre porte-monnaie y gagnera et votre confort aussi.

Confort thermique d'été :
- Absence de besoin de cIimatisation : l'été, le confort thermique peut être obtenu facilement sans climatisation, il suffit d'éviter les entrées de chaleur par le soleil (fermer ou entrebâiller les volets), ventiler en point haut pour évacuer l'air chaud (ouvrir le Vélux sur escalier), avoir de l'inertie thermique pour que la maison ne se réchauffe pas trop vite, et ventiler abondamment la nuit pour rafraîchir l'air mais aussi les murs

- Forte inertie thermique pour retarder les effets du réchauffement diurne: les murs, dallages et dalles de votre maison sont "lourds", inertes. Lorsqu'il fait chaud, ils vont absorber progressivement la chaleur et limiter la surchauffe. Vous pouvez ainsi facilement avoir plus frais à l'intérieur de votre maison qu'à l'extérieur l'été. Mais attention, une fois chauds, il faut les refroidir, en ventilant abondamment la nuit.

- Volumes sous rampant avec ventilation naturelle par balayage et convection (châssis pour la ventilation équipés de grilles) permettant une ventilation nocturne importante afin de rafraîchir la maison et utiliser au mieux l'inertie thermique. Pour bien ventiler la nuit, il suffit d'ouvrir les châssis prévus à cet effet: Le Velux au-dessus de l'escalier, la fenêtre étroite du séjour et la petite fenêtre de l'entrée. Ces deux fenêtres sont équipées de grilles pour que vous puissiez les ouvrir sans que l'on puisse entrer chez vous. Vous pouvez également ouvrir les portes-fenêtres au Sud en fermant les volets. 80% des vents de l'année viennent du Nord ou du Sud, c'est pour pouvoir assurer facilement cette ventilation que les maisons sont orientées comme elles le sont.

- Protections solaires réglables sur les baies vitrées: que ce soit les volets roulants (sur Velux, sur grand châssis du séjour), les stores (sur Velux) ou les volets bois, tous vous permettent de régler le niveau de protection solaire que vous souhaitez: tout ouvert, tout fermé ou différents réglages entre les deux.


Confort acoustique
- Isolation entre logements les logements sont isolés entre eux pour limiter le passage de bruit de l'un à l'autre, niais ce n'est pas absolu: respecter votre voisin si vous souhaitez qu'il vous respecte et ne faites pas trop de bruit, votre système nerveux en sera moins fatigué.

- Cloisons isolantes entre pièces afin d'assurer une isolation acoustique améliorée entre les pièces et limiter les gènes.

- Revêtements de sols avec faible transmission: pas de transmission de bruits de pas d'une pièce à l'autre.

- Réduction des bruits liés aux équipements: en concentrant les équipements bruyants dans un même espace: réfrigérateur, chaudière, VMC, ballon d'eau chaude,....

- Conception des espaces pour réduire les bruits d'impact: la réalisation a fait appel à des matériaux et des configurations spatiales limitant les gènes acoustiques liés aux impacts (escaliers, portes, meubles de cuisine, position des sanitaires,...).

Confort visuel
- Vues de qualité sur l'extérieur: par les plantations, le traitement des abords, des parties communes, nous avons essayé de concevoir un cadre de vie agréable en limitant les vis-à-vis.

- Eclairage naturel optimal avec protections solaires réglables: laisser vos volets ouverts le plus souvent possible, vos logements sont à un niveau très performant d'éclairage naturel, cela veut dire que vous pouvez vous passer d'éclairage artificiel la plupart du temps. Mais si vous trouvez qu'il y a parfois trop de lumière, n'hésitez pas à entrebâiller vos volets, ils sont prévus pour vous permettre de régler la quantité de lumière que vous voulez laisser entrer.

- Eclairage artificiel avec sources basses consommation et circuit à variation en séjour: utilisez des ampoules flua compactes autant que possible dans les lieux de séjour prolongé (séjour, chambres,...), elles éclairent aussi bien que les ampoules incandescentes et consomment beaucoup moins. Nous avons équipé tous les luminaires fixes (réglettes de cuisine, bains et hublots extérieurs) avec des luminaires basse consommation et nous vous avons fourni 3 ampoules flux compactes En revanche, ne pas mettre ces ampoules dans les WC ou les petits couloirs, car elles mettent un peu de temps à donner leur pleine lumière et ne supportent pas d'être allumées et éteintes sans arrêt. Dans le séjour, il y a un circuit à variation, vous permettant de régler la puissance lumineuse selon vos activités (lecture, télé, réception,...) ce circuit ne peut pas fonctionner avec des ampoules fluo compactes

Confort olfactif
- Choix de matériaux avec peu d'émission d'odeurs désagréables ou de polluants: peintures écologiques, isolants naturels (fibres de chanvre), isolant de sol en mousse de verre, murs en briques plâtrées (pas de fibres ou de polystyrène), cloisons en plaques de gypse-cellulose, carrelages, menuiseries en bois non traités,...

- Ventilation mécanique contrôlée: cette ventilation fait entrer l'air neuf par les pièces de vie (séjour, chambres,...) et aspire l'air vicié dans les pièces d'eau où on produit le plus d'odeurs désagréables. II est nécessaire d'aérer en permanence le logement, à la fois pour que vous bénéficiez d'un air neuf et que l'on évacue les odeurs, le gaz carbonique, la vapeur d'eau,... et toutes les pollutions que nous engendrons par notre organisme ou nos activités, et à la fois pour éviter de dégrader le logement car ses matériaux ont eux aussi besoin de "respirer". Dans les chambres des T5 équipées de Velux, l'entrée d'air indispensable se fait en débloquant la barre d'ouverture.

- Ventilation performante avec aspiration au plus près des sources d'odeurs: nous avons positionné les bouches judicieusement au plus près des sources d'odeurs désagréables.

- Ventilation régulée en fonction du deqré d'humidité de l'air ambiant: la ventilation se régule automatiquement en fonction du degré d'humidité de chaque pièce, pour évacuer au plus vite cette humidité inconfortable et risquant de dégrader le logement.
- Hotte en cuisine: il ne s'agit pas d'une vraie hotte mécanique de cuisine. Cet équipement est néanmoins prévu pour canaliser en partie les odeurs de cuisine et les aspirer plus vite, avant qu'elles se diffusent dans tout le logement.
- Aspiration sous évier pour captage des odeurs de poubelles et produits d'entretien: un tube coudé sort derrière l'évier, il aspire de l'air sous l'évier et évite ainsi que les mauvaises odeurs qui peuvent s'y trouver (poubelles, cuvettes et éponges humides, produits d'entretien,...) ne viennent dans le logement.

- Ventilation naturelle aisée par balayage (triple orientation) et convection: comme déjà décrit dans le confort d'été. N'hésitez pas à ventiler en faisant un courant d'air pendant quelques minutes si vous en éprouvez le besoin, mais ventiler une heure ne sert qu'à jeter l'argent par les fenêtres, ouvrir 5 minutes est généralement suffisant, voir même moins s'il y a du vent et un fort courant d'air.
Conditions sanitaires
- Limitation des champs électromagnétiques: nous avons positionné les conduites électriques le plus loin possible des lieux de séjour prolongé (lits, fauteuils,...) afin de réduire l'exposition aux champs électromagnétiques qu'engendrent ces conduites, même si des débats perdurent sur leur nocivité.

- Gestion des déchets avec tri sélectif: nous avons mis à votre disposition, MAIS RÉSERVÉS AU SEUL USAGE DE TRI, une étagère et des bacs pour trier les différents déchets recyclables : papiers et cartons, briques alimentaires, boites de conserve ou de boissons et capsule de bouteilles, bouteilles en verre et bocaux, bouteilles en plastique et flacons, piles, aérosols, produits toxiques,... Selon le type de déchet, vous trouverez des points de collectes répartis sur la commune ainsi qu'une déchetterie à Vonnas. A vous de répartir les déchets dans les différents bacs en fonction de leur quantité. Nous vous conseillons également d'équiper votre jardin d'un composteur pour y mettre tous les déchets verts, épluchures, café,... Moins il y aura de poubelles et moins vous paierez de taxe d'enlèvement des ordures ménagères.

- Villas T3 adaptables aux personnes à mobilité réduite: par des travaux simples (démontage de la cloison entre WC et salle de bains), ces logements peuvent être adaptés à des personnes en fauteuil roulant. Tout y est déjà prévu pour être accessibles: logements de plein pied, seuils réduits, commandes électriques à la bonne hauteur, WC surélevé,... .

Qualité de l'air
- Produits avec faibles émissions polluantes, matériaux naturels, peintures écologiques, isolants non toxiques: tous ces produits sont choisis, entre autres, pour être moins nocifs que les matériaux habituels et émettre moins de composés organiques volatiles ou de particules.

- Chaudière gaz à condensation produisant peu de pollution atmosphérique: les gaz de combustion sont condensés (récupération de chaleur). Les condensats sont évacués à l'égout au lieu d'être rejetés dans l'atmosphère, ce qui limite les pollutions atmosphériques déjà très faibles avec le gaz.

Qualité de l'eau
- Circuits d'eau en cuivre. sans bras morts: pour réduire les risques de légionnelles.

- Eau chaude avec température adaptée pour éviter les risques sanitaires: température de chauffe réglée pour éviter le développement de légionnelles.

- Double comptage de l'eau potable pour détection des fuites et des éventuels risques de pollution associés: le compteur officiel, qui sert au relevé et à la facturation, est le compteur situé en extérieur. Un deuxième compteur est placé dans le logement, dans le séchoir. S'il y a une différence de consommation significative entre les deux, c'est qu'il y a une fuite sur la canalisation enterrée. Cela veut dire qu'il y a risque de surconsommation et risque de contamination, prévenir l'agence au plus vite.
Economie d'énergie pour le chauffage
- Besoin de chauffage réduit de 23 à 30 % par rapport à la normale selon les logements: enveloppe sur - isolée (augmentation de l'épaisseur d'isolant, vitrages à isolation renforcée), baies vitrées au Sud pour capter le soleil d'hiver et chauffage performant.

- Chaudière à condensation à haut rendement: les gaz de combustion sont condensés. ils donnent ainsi leur chaleur à l'eau du chauffage. Par ce principe, outre les réductions des pollutions atmosphériques, on obtient des rendements de chaudière de l'ordre de 100% à l'année.
Economie d'énergie pour l'eau chaude
- Chauffe eau solaire: le soleil permet de couvrir environ 50 % à 60% des besoins annuels d'eau chaude. En mi-saison, l'eau chaude et préchauffée par le soleil; pendant l'été c'est presque 100% de l'eau chaude qui est produite par le soleil. Dans tous les cas, la chaudière fourni le complément pour avoir en toute saison l'eau chaude à la bonne température. Ce système d'eau chaude solaire implique la mise en place d'un ballon d'eau chaude conséquent sur lequel il est nécessaire de faire des opérations de contrôle ou d'entretien périodique.

- Complément par la chaudière à condensation à haut rendement: le complément de chaleur nécessaire à la production d'eau chaude est fourni par la chaudière à haut rendement, assurant une production moins polluante et plus économique.

Economie d'énergie pour l'éclairage
- Eclairage naturel important: baies vitrées, fenêtres, fenêtres de toit, le logement est conçu pour qu'une majorité des espaces soient éclairés naturellement. Eclairage des WC en second jour dans les T3.

- Luminaires avec ampoules basse consommation: déjà évoqué plus haut, ces ampoules ou sources lumineuses vous permettent de réaliser de sérieuses économies de consommation (elles consomment 5 fois moins qu'une ampoule classique), par ailleurs, elles chauffent beaucoup moins ce qui limite les risques de brûlures et les noircissements des luminaires.
Economie d'énergie pour les équipements audio-visuels
Les télévisions, magnétoscopes, lecteurs DVD,... restent souvent en veille et consomment ainsi un peu d'électricité en permanence. Si toutes ces veilles étaient supprimées, il y aurait une centrale nucléaire de moins en France. Afin de vous permettre de supprimer ces veilles et de vous faire réaliser des économies, la prise de courant située à proximité des prises TV du séjour est commandée par un interrupteur. Vous pouvez ainsi facilement couper l'alimentation de tous ces appareils pour faire des économies.

Economie d'énergie pour le séchage du linge
Un sèche linge électrique consomme beaucoup d'énergie et use le linge. Nous avons conçu un espace de séchoir dans lequel se trouvent de nombreux équipements qui créent de la chaleur. Votre linge peut ainsi être séché en utilisant cette chaleur (réfrigérateur, chaudière, ballon d'eau chaude,...). Pour accélérer le séchage, nous avons prévu une bouche d'aspiration de la ventilation dans le séchoir: lorsque vous faites sécher du linge, ouvrez cette bouche à l'aide du "clapet" et pensez à le refermer ensuite. Attention, pour que votre linge n'ait pas d'odeurs de cuisine, évitez d'ouvrir cette bouche lorsque vous cuisinez. Veillez également à ce que l'habillage de réfrigérateur plaque bien sur votre réfrigérateur de partout, afin que l'air provienne du séjour, via la grille de la porte du séchoir, et non de la cuisine.

Economie d'eau potable
- Circuits d'eau chaude réduits pour limiter les déperditions et les consommations d'attente: lorsqu'on tire de l'eau chaude, il faut attendre pour qu'elle arrive chaude au robinet. Toute l'eau qui coule ainsi est de l'eau qui avait été chauffée auparavant; il y a donc gaspillage d'eau et aussi gaspillage d'énergie. Nous avons réduit autant que possible les circuits d'eau chaude pour que ces temps d'attente soient réduits et que ce gaspillage soit minoré.

- Limiteurs de débit sur les robinets augmentant le pouvoir mouillant: il s'agit des "Pastilles" situées à la sortie des robinets, qui mélangent l'air à l'eau et augmentent si son pouvoir mouillant. On obtient ainsi le même service de rinçage qu'avec plus d'eau. Les robinets sont également tous équipés de commandes avec position intermédiaire pour éviter d'ouvrir systématiquement le robinet à fond: habituez-vous à n'ouvrir les robinets que jusqu'au premier cran; l'ouverture totale n'est nécessaire que pour remplir un récipient plus rapidement.

Gestion des déchets
- Etagère avec bacs pour tri des emballages dans le garage: dispositif déjà décrit ci-avant. Le loi impose maintenant aux communes de ne mettre en décharge publique que les déchets non recyclables, tout le reste doit être trié et recyclé.

Entretien et maintenance
- Choix de matériaux et revêtements nécessitant peu d'entretien et entraînant peu de pollution lors de l'entretien : les matériaux choisis (carrelages, sol plastique, boiseries, papiers peints et peintures) ne demandent qu'un entretien courant qui peut être réalisé avec des produits ayant un faible impact environnemental.
- Choix d'équipements avec une maintenance aisée et limitée et entraînant peu de pollutions lors de la maintenance: la chaudière, la VMC, le chauffe-eau solaire,... sont facilement accessible pour l'entretien. Nous avons choisi des matériels fiables afin de limiter les risques de pannes.

- Choix de revêtements et d'équipements facilement remplaçables: notre choix s'est porté sur des produits que l'on peut facilement substituer par d'autres produits équivalents en cas de besoin afin de faciliter les choix d'évolutions des revêtements et permettre des réparations rapides des équipements en cas de besoin.
Chantier environnemental
- Choix de procédés et produits de construction utilisant peu de matières, d'énergie, d'eau et entraînant peu de pollutions lors de la construction.

- Calepinage des produits pour réduire les déchets de chantier.

- Gestion des déchets de chantier.

- Réduction des boues et poussières en cours de chantier.

- Réduction des bruits de chantier.

- Réduction des consommations d'eau sur chantier.
Cadre de vie
- Positionnement des bâtiments pour limiter les gènes entre les espaces privatifs.

- Espaces collectifs permettant une vie de quartier notamment pour les enfants (bassin, platelage,...)

- Aménagements paysagers importants avec engazonnement, plantation de couvre sol, massif, arbustes, arbres, haies,...
- Gestion paysagère autonome des eaux de pluies (pour éviter les inondations en aval de la rivière) avec noues, caniveaux, fossés, plantes,...

- Crosses à vélos devant chaque logement. - protection contre les vents dominants.

- Gestion du soleil (ombres portées) entre les villas et vis-à-vis des bâtiments voisins.













chambre accessible en rez-de-chaussée pour handicap physique temporaire (jambe 





cassée,...): dans tous les logements une chambre au moins n'est pas située à l'étage.
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