Acquisition rénovation de 18 logements,
27 avenue Berthelot 69007 Lyon













TABLEAUX DE REPARTITION DES SURFACES:

SURFACES SHON
LOCALISATION SHOB cD:r?mLtlaT:so?a)Sso a E:I?:gﬁtsi?gtc (b) oo ent © Flation e Rehat i ation ()[TOTAL SHON
Sous Sol 309,60 309,60 0,00 0,00
Rez de Chaussée 284,76 2,84 281,92
ler etage 275,16 2,11 13,65 259,40
2e étage 276,28 3,29 13,65 259,34
Be étage 275,90 2,31 13,68 259,91
e étage 275,46 2,10 13,67 259,69
5e étage 282,67 9,17 13,68 259,83
6e étage 270,97 36,49 11,72 22276
7e étage + combles 242,45 0,00 0,50 9,47

181231 |

L6i mmeuble comprend 18 | ogemexddssoust ®parti s
COMMERCES Etage Type SuU
Local 0002 RDC Local commercial 103,57
Local 0003 RDC Local commercial 52,62
Local 0004 VACANT RDC Local commercial 36,48
TOTAL SU 192,67
LOGEMENTS et COMMUNS Etage Type SHAB SuU
communs RdC 20,42
communs ler 12,87
APPT 0001 i 1er T2 54,65
APPT 0005 7 1er T3 93,89
APPT 0006 i 1er T2 49,07
communs 2e 14,00
APPT 0007 i 2nd T3 90,63
APPT 0008 ¥ 2 T2 47,76
APPT 0009 1 VACANT 2nd T2 54,87
communs 3e 14,15
APPT 0010 i (esti 3eéme T3 73,94
APPT 0011 i 3éme T2 58,57
APPT 0012 i VACANT 3eme T2 55,03
communs 4e 13,77
APPT 0013 i 4eme T2 55,43
IAPPT 0014 - VACANT 4eme T3 83,92
IAPPT 0015 - VACANT 4eme T2 60,27
communs 5e 14,06
APPT 0016 1 VACANT 5éme T2 55,02
APPT 0017 i 5éme T3 83,00
APPT 0018 i 5éme T2 60,08
communs 6e 10,28
APPT 0019 i 6eme T2 45,03
APPT 0020 i VACANT 6eme T3 76,20
APPT 0021 i 6eme T2 60,89
TOTAL SHAB 1158,25
TOTAL SU 99,55
SURFACE PROJET 1257,80
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PROGRAMME DE BASE :

Passer de la classe D/E a la classe C , travaux minimum :
- Installation systéme chauffage (aprés étude comparative des différentes solutions possibles.)
- Remplacement des menuiseries extérieures
- Création d'un systéme de ventilation performant
- Traitement des problématiques plomb et amiante
- Mise aux normes électriques et gaz
- Reprise compléte pieces humides (sols, murs)

COMPLEMENTS A ETUDIER DANS LE CADRE DU DIAG :

- Reconfiguration de certains logements pour se rapprocher du programme type

- Réfection de I'ensemble des installations sanitaires (équipements, colonnes d'évacuation et
distribution.)

- Diagnostic des planchers et reprise si nécessaire

- Réfection toiture, zinguerie et isolation des combles

- Mise aux normes s®curit® incendie (d®senfumage.

- Remplacement des portes palieres
- Remplacement des Occultations (jalousies lyonnaises)

OPTIONS A INTEGRER SUIVANT CONTRAINTES BUDGETAIRES :

- Réfection ensemble des embellissements
- Création d'un local entretien
- Remise en état des caves
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L'opération se déroulera en site occupé. Un tiers des logements de l'immeuble sont
vacants.

Un phasage avec relogement interne des locataires est souhaitable afin de rénover les
logements les plus vétustes. Il nous semble nécessaire de trouver des solutions pour les
appartements suivants :

1 0019

1 0021

1 0008




Tableau des interventions localisées par logement :

Distribution +

équipement

Doublage Sol Mur Plafond Sanitaire
IOK TBE lOK TBE
Reprise ponctuel du ICouche de finition . .
- N . N lOK TBE C 3/6L
0001 - MR on plancher dans le salon (peinture) a faire dans la avec reservoir
(env 0,5m?2) chambre.
. e . . v ier
ICréation WC IOK RAS ICuisine ICuisine
0005 | MR C avec réservoir 3/6L
. é i L
ICréation d'une nouv elle C avec réserv oir 3/6
0006 - Mme sdn oK TBE OK RAS OK RAS lav abo
douche
Création d'une nouvelle -Faience SdB beinture SdB. WC et C avec réservoir 3/6L
0007 T Mme SdB + démolition d'une Carrelage : SdB et WC  [-peinture SdB + WC < alon ’ lav abo
cloison dans le salon -Salon Idouche
atehree——SaB— —
Doublage acoustigue + [Tout reprendre en sol arrachage tapisserie évier
ublag ustiqu - s . . .
" ) souple . h : . préparation + peinture : lav abo
0008 I MR ?egl;\;ement du WC dans ICarrelage en cuisine, WC EI)_:)eu;zgrsalt;naLtg:zlsnture ’ toutes les surfaces. douche
a i let SdB. et C avec réservoir 3/6L
- faience : SdB + cuisine v ier
Création d'une chambre et |Sol souple dans nouvelle |-arrachage tapisserie préparation + peinture : lav abo
0009 - VACANT d'une cuisine ichambre. alcov e + peinture : toutes |[toutes les surfaces. douche
les surfaces. C avec réservoir 3/6L
0010 i MR
0011 T Mme Izegllja;:ement duWC dans iy pag rc:t(osgis OK RAS C avec réservoir 3/6L
Carrelage : cuisine, SdB [faience : SdB. . évier
let WC arrachage tapisserie, préparation + peinture : lav abo
) . ) ion + pei . :
0012 - VACANT Non Parquet : poncage + _T_Lilz:r:lt:snauﬁz:mre toutes les surfaces. douche
ernissage. surfaces C avec réservoir 3/6L
-Finir la cloison de la SdB IP;;:/IZ[)O
0013 T Mme Salon et SdB Carrelage WC + peinture cuisine + SdB ldouche
-Fai : + cuisi .
Falence : SdB + cuisine C avec réservoir 3/6L
. -faience : SdB + cuisine o
Carrelage : cuisine, SdB . X évier
Création d'une nouvelle et we -arrachage tapisserie + arrachage poly sty rene, av abo
0014 - VACANT . Parquét : poncage + lambri, préparation + préparation + peinture : ldouche
. peinture : Toutes les toutes les surfaces. . .
ernissage. Lutres surfaces C avec réservoir 3/6L
Carrelage : cuisine, SdB ';f::gﬁzg:estiii;‘;‘:;:ne lévier
Création d'une nouvelle Jet WC. < S N T préparation + peinture : lav abo
0015 - VACANT ISdB Parquet : poncage + _[I)—re;zaraltlon +tpe|nture | toutes les surfaces. Idouche
ernissage. ouf:Csees autres C avec réservoir 3/6L
[suri S
-faience : SdB + cuisine levier
-arrachage tapisserie, lav abo
0016 - VACANT Non IOK RAS préparation + peinture : Cuisine et SdB : peinture ldouche
[Toutes les autres . .
surfaces C avec réservoir 3/6L
0017 . M Création d'une nouv elle Carrelage : SAB et WC -Faience SdB sdB + we ﬁa\:/l:[)o
! me SdB g€ - -peinture SdB
Idouche
. Dépl t du WC d . .
0018 | Mme Iaeé)dchemen Y 1S oKk RAS OK RAS OK RAS C avec réservoir 3/6L
- £oi - SdR.
création d I Carrelage : SdB -arrachage tapisserie, . . . . gllzrbo
0019 i Mme réation d'une nouvelle parquet : poncage + oréparation + peinture : préparation + peinture :
SdB h outes les autres ltoutes les surfaces. douche
ernissage. Lt ape C avec réservoir 3/6L
Oui création d'une Carrelage : cuisine, SdB [-faience : SdB + cuisine P
nouv elle SdB . . lévier
lagrandissement de la et WC. rarrachage tapisserie, préparation + peinture : lav abo
0020 - VACANT cuisine Parq.uet - poncage + preparation + peinture : toutes les surfaces. douche
. ernissage. IToutes les autres . .
Doublage thermique Sol souple surfaces C avec réservoir 3/6L
intérieur sur mur ext. ple. P P
Oui création dune | : cuisil B |-arracha .e tapisserie evier
nouv elle SdB Carrelage : cuisine, Sd Tachage tapisserie, préparation + peinture :  [avabo
0021 - Mme . let wC. préparation + peinture :
Doublage thermique ol e | outes les autres toutes les surfaces. [douche
intérieur sur mur ext. ol souple, le reste. C avec réservoir 3/6L
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- un conduit fibrociment sur la facade Nord-Ouest sur cour.
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La couverture est en bon état général. Les interfaces sont a reprendre.

1 Reprise du forget. Place Jules Guesde.




1 plancher des combles.




FACADES

1 Gardes-corps et lambrequins (solidité et scellements) a controler.

9334‘ Gourmands
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MENUISERIES INTERIEURES

1 Les portes paliéres
BRAF - )

Portes types a rénover

1 Les habillages intérieurs des tableaux et linteaux des baies




Ventilation

La ventilation est de type naturelle par ouverture des fenétres et avec
- des ventilations hautes et basses en fagade,
- des conduits unitaires de ventilation dans certains cas.

=

I "'?l :
Autogyre en partie Grille de ventilation Grille de ventilation
haute de menuiserie

Hypothéses de calcul :

Le taux de renouvellement d’air est estimé & 1 vol/h, avec un air neuf 4 la température extérieure.

Chauffage

Le chauffage des logements est individuel réparti de la maniére suivante :

- 20% des logements sont chauffés par des radiateurs gaz. Les fumées de combustions des
radiateurs gaz sont rejetées en fagade par des conduits individuels étanches.

- 20% des logements sont chauffés par une chaudiére gaz avec des radiateurs situés dans les
chambres et le séjour sous les fenétres. Les fumées de combustions des radiateurs gaz sont
rejetées en fagade par des conduits individuels étanches.

- 80% des logements sont chauffés par des radiateurs électriques situés dans les chambres et le
séjour sous les fenétres.

Conduit de fumées Radiateur eau chaude
Chaudiére gaz en chaudiére
cuisine

Radiateur GAZ Radiateur électrique




1 Une construction neuve en mitoyenneté




